Gero Teufert

g

% :
wergiet

7 ' ‘
./‘ /
A



Wertsteigerung
Attraktiveres Mietobjekt / INVESTIERT \
CO2-Entlastung

Gesteigerte

Energieeffizienz ‘ PV-ANLAGE AUF MEHRFAMILIENHAUS @ ‘ =

0 % MwSt auf Kauf ‘r /, R @ '.-
Zusatzeinnahmen: X! o

LA LA L K

V' Einspeisevergutun |

e VERMIETER cH [ MIETER

v Modernisierungsumlage Investiert in die @ = : @ Profitieren von
PV-Anlage | reduzierten Stromkosten

V' Einnahmen Strom

steuerfrei
V' Einkommenssteuer-frei
v Gewerbesteuer-frei

v Umsatzsteuer-frei

NACHHALTIG & WIRTSCHAFTLICH
Einspeisevergutung,
Erlose aus Stromverkauf

und/oder hohere Mieteinnahmen

Gunstiger Strom

Schutz vor
Strompreissteigerungen

<AL

Niedrigere Nebenkosten

v Gruner Strom vom Dach
V' Gutes Gewissen inklusive

v Kein Abnahmezwang
v’ Attraktivere Wohnung

v/ Erhoht die
Mieterbindung



VYom Dach in die Kasse

Drei Modelle fur Solar-Einnahmen

PV-Strom:

Reststrom:

Abrechnung:

EEG-Zuschlag:

Aufwand:

Gesetze, u. a.:

Liefert der Betreiber

Liefert der Betreiber
(ein Vertrag fir alle)

Betreiber ubernimmt alles

Ist moglich

%% % Hoch

§ 3 Nr. 20 EnWG, § 42 a EnWG
(EEG geforderter Mieterstrom)

Teilversorger Vermieten mit PV-Strom
Liefert der Betreiber Ist in der Miete enthalten

Liefert ein Energieversorger Ein Stromvertrag far alle oder
(individueller Liefervertrag) indiv. Vertrag (je nach Messkonzept)

Nur PV-Strom wird durch Betreiber Reststrom uUber separate Abrechnung,
abgerechnet I. d. R. mit der Nebenkostenabrechnung

§ 42 b EnNWG
Gemeinsame Gebaudeversorgung

§ 556 ff. BGB Nebenleistung Miete




Messprinzip Physischer Summenzahler

PV-Anlage
mit Speicher

Erzeugungs- Bezugs-
Zihler zahler
Wohnung

Summen-
zahler
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Strom wird auf dem Dach erzeugt
und auf alle WE verteilt

Jeder WE hat einen eigenen
Zahler

Mieterstrom-Forderung moglich
(2,5 ct/KWh)

Physischer Summenzahler
(meist ein Wandlerzahler)




Messprinzip Virtueller Summenzahler

Strom wird auf dem Dach erzeugt
und auf alle WE verteilt

Jeder WE hat einen eigenen Zahler

Vollversorger (§ 42 a EnWG):
TV Amage Mieterstrom-Férderung mdéglich

mit Speicher

Bei GGV/Teilversorger (§ 42 b EnNWG):
Keine Mieterstrom-Forderung

- Bezugs- : »
HED IO Jahior | = . : Virtueller Summenzahler
000810857 WOh nu ng 57 057 00081087

Bilanzielles Verrechnungsmodell

Virtueller
Summenzahler
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Messprinzip Virtueller Summenzahler

Virtueller Summenzahler bedeutet:
Energie-Messung im 15 Minuten-Takt

Der Summenwert fur Gesamtbezug
oder Einspeisung wird nicht real

PV-Anlage gemessen, sondern berechnet

mit Speicher
Vortelle: kein teurer Wandlerzahler, kein
Umbau bei Wechsel des
Stromlieferanten

Erzeugungs- Bezugs-

: Wzo?f;"j;g — Nachteile: iMSys fur alle, Extra-Kosten,
I. d. R. wettgewerblicher
1 KWh 1 KWh Messstellenbetreiber

Virtueller
Summenzahler
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Messprinzip Virtueller Summenzahler

Berechnung im Beispiel:

e Verbrauch: TkWh + 1kWh + 1kWh
. minus Erzeugung: 2 kWh
mit Speicher =1 kWh StrOmbezug vom Netz

. d. h. 1 kWh Bezug

Erzeugungs- Bezugs-

Zshler ~ zahler
00081087 Wohnung

Virtueller
Summenzahler
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Messprinzip Virtueller Summenzahler

Dynamischer Aufteilungsschlussel

e Aufteilung nach Verbrauch

PV-Anlage
mit Speicher

Erzeugungs- Bezugs-
v zahler

0,5 kWh}] 0,5 kWh

Virtueller
Summenzahler

=]
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Messprinzip Virtueller Summenzahler

Dynamischer Aufteilungsschlussel
e Aufteilung nach Verbrauch

 Hier 50 % PV-Abdeckung

PV-Anlage
mit Speicher

 Jede Wohnung bekommt 50 %
PV-Strom vom momentanen
Verbrauch in der WE

Erzeugungs- Bezugs-
. zahler

0,5 kWh}] 0,5 kWh

Virtueller
Summenzahler

(2]

—
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Messprinzip Virtueller Summenzahler

Statischer Aufteilungsschlissel

* Feste Quote pro Wohneinheit,
zum Beispiel

Nach Quadratmerter-Anteil oder

PV-Anlage

mit Speicher : :
Wohneigentumsanteil oder

Eigene Festlegung

Erzeugungs- Bezugs- Reines Rechenmodell zur Stromverteilung,
zahler S S es hat mit dem physikalischen Stromfluss

nicht mehr viel zu tun

0,5 kWh}] 0,5 kWh

Virtueller
Summenzahler

—
2,33 kWh D
0,33 kWh

—
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4. b) Gemeinsame Gebaudeversorgung GGV

Neu seit 2024

® Teilversorgung: nur PV-Strom vom Dach wird geliefert ‘

® Messkonzept: Virtueller Summenzahler mit SmartMeter(iMSys) fur alle

® Mieter/Bewohner behalten lhre eigenen Stromvertrage fiir den Reststrom
® Nur geringe Blrokratie: Keine Versorgerpflichten, freie Preisgestaltung
® Abrechnung: Gber Abrechnungsdienstleister

Vorteile:
® kein teurer Wandlerzahler

® Es wird nur PV-Strom abgerechnet

Nachteile:
® Kein Mieterstromzuschlag

e i.d. R. wettbewerblicher Messstellenbetreiber erforderlich
(Syna muss nur ermoglichen, nicht selbst anbieten)

® Zusatzkosten fiir die Abrechnung ca. 10 - 20 €/Monat/Zahler
(die als Betriebskosten umgelegt werden konnen)



4. c) Vermieten mit PV-Strom

Unburokratische Alternative fur Vermieter

® PV-Strom ist in der Miete enthalten = feste Nebenleistung des Mietvertrags oder Erganzung dazu

® Messkonzept: Physischer oder virtueller Summenzahler
® Physischer SZ: Reststrom wird 1 x Jahr nach Verbrauch Wohnung berechnet (evtl. via Hausverwaltung)
® Virtueller SZ:  Mieter behalt die freie Wahl des Energieversorgers und rechnet direkt ab

® Nur geringe Burokratie, einfache Abrechnung

Vorteile:
® Bei virtuellem Summenzahler: Keine EVU-Pflichten
® Planbar fir Vermieter, konkret kalkulierbare Einnahmen tGber Mietzuschlag
® Abrechnung einfach

® |.d.R. Hohe Akzeptanz bei Mietern, kein Ausstieg des Mieters zu beflirchten

Nachteile:
® Kein Mieterstromzuschlag
® \ertragliche Bindung an den Mietvertrag (Bei Bestandsvermietung: Zustimmung des Mieters erforderlich)

® Rechtliche Grauzone: Bindung an Stromversorgung



